KUHLUNGSBORN.

iSalZige Luft inklusive: Eigentuthswohnungen im Palais am Kiistenwald.
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ENSTSPANNT.

23 x vollkommener Ostsee-Luxus.

Wohlfihlen auf 57 bis 210 m2 Wohnflache in einem
der schénsten Ostseebader Deutschlands.

Ab 369.500 €.

Baubeginn im Frihjahr 2026.
Fertigstellung im Frihjahr 2028.




Anreise und Lage

Kihlungsborn ist bequem von Libeck aus tGber die A 20
innerhalb einer Stunde erreichbar. Wer aus Rostock
kommt, benétigt lediglich etwa 30 Minuten Fahrt Gber die
B105. Die Umgebung bietet zahlreiche attraktive Ziele,
die in weniger als einer Stunde Fahrzeit zu erreichen sind,
darunter die historischen Stadte Wismar und der Darf3.

Highlights der Umgebung

Sudéstlich von Kihlungsborn liegt das Ostsee-Golfresort
Wittenbeck, das in etwa acht Minuten Fahrt erreichbar ist.
Das frihere Fischerdorf Rerik befindet sich rund zehn
Fahrminuten entfernt. Entlang der Ostsee findet sich das
Naturschutzgebiet ,Rieden”, ein wunderschdnes
Bioreservat, das zum Entdecken einladt. Die Hansestadt
Hamburg befindet sich westlich in etwa anderthalb
Autostunden Entfernung, wahrend Berlin &stlich in rund
drei Stunden erreichbar ist.

Strande und maritime Erlebnisse

Kihlungsborn liegt unmittelbar an der
mecklenburgischen Ostseekiste und beeindruckt mit
strahlend weien Sandstrénden. Der grofBe, moderne
Yachthafen und die Seebriicke sind beliebte Treffpunkte
im idyllischen Ort und laden zum Verweilen ein.

Freizeit und Kultur

Die Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung sind vielfaltig:
Spaziergange entlang des Meeres, Wassersport, Klettern,
Reiten, Tennis, Golf und ein abwechslungsreiches
Kulturprogramm sorgen ganzjéhrig fir Erlebnisse.
Kihlungsborn bietet ideale Bedingungen fir ein
naturnahes Leben und einen hohen Freizeitwert. Zu jeder
Jahreszeit kdnnen Besucher und Bewohner ihre innere
Balance wiederfinden und das Leben genieBen.

Historische Entwicklung und Architektur

Die imposante Seebriicke wurde erstmals 1929 errichtet,
1941 zerstort und 1991 im Ortsteil Ost wieder aufgebaut
- als erster Neubau dieser Art an der mecklenburgischen
Kiste nach dem Krieg. Seitdem hat sich Kiihlungsborn zu
einem der gréfBten und beliebtesten Ostseebader
Deutschlands entwickelt. Die weltbekannte
B&aderarchitektur préagt das Stadtbild, liebevoll restauriert
und saniert, was den stadtebaulichen Charme verstarkt.

Hotels, Restaurants und Sehenswirdigkeiten

Zahlreiche Hotels und Restaurants bieten ganzjéhrig ein
besonderes Erlebnis, ergénzt durch die wunderschéne
Natur. Neben der Seebrlcke sind weitere Baudenkmale
in Kihlungsborn zu finden, beispielsweise die
Brunshdvener Muhle, die friihgotische Johanniskirche
und einer der letzten erhaltenen Grenztlirme der DDR,
der besichtigt werden kann.

Kulturelle Angebote

Die beiden Konzertgérten im Ost- und Westteil der Stadt,
direkt an der Strandpromenade gelegen, bieten ein
abwechslungsreiches kulturelles Programm fir alle
Altersgruppen und sorgen flr eine besondere
Atmosphére.
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Erdgeschoss > Wohnungen 1 bis 6 = =
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Erdgeschoss > Nord > Wohnung 1
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Erdgeschoss > Ost > Wohnung 2
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Erdgeschoss > Stdost > Wohnung 3

Raum
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Schlafen
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Erdgeschoss > Stidwest > Wohnung 4

Raum
Wohnen/Kochen
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Erdgeschoss > West > Wohnung 5

Raum
Wohnen/Kochen
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Flur

Abstellraum
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Erdgeschoss > Nord > Wohnung 6

Raum
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WOHNKOMFORT.

ALLTAGSTAUGLICHKEIT OHNE VERZICHT.



1. Obergeschoss > Wohnungen 7 bis 12

Alle Wohnungen in dieser Etage haben Balkons.
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1. Obergeschoss > Nord > Wohnung 07 4 :
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1. Obergeschoss > Nordost > Wohnung 08

Raum
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1. Obergeschoss > Stidost > Wohnung 09

Raum
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1. Obergeschoss > Stidwest > Wohnung 10 7
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1. Obergeschoss > West > Wohnung 11

Raum
Wohnen/Essen
Schlafen

Bad

Flur
Abstellraum
Kiche
Zimmer

Balkon

Wohnfliche in m2
26,21

15,35

7,83

9,34

4,06

7,26

11,83

4,95

86,83

BRH £0 BRH £0
L
e
:
‘ 157
| Zimmer
P A=12,04m?
‘ WFI=11,83m?
L 4
H.5.6 ‘
2.13
Balkon | VA emmmomormomd- - - - - 1
IA=10,00m? o
Fl=4,95m* o 00
LI 158 7
H € )| Kuche
d=| A=7,36m2
)| WFI=7,26m?
BRH 0 ‘
2 |
I
['4
: |
- 1.5.1
2 Wohnen/EEsen
4 A=26,49m?
WFl=26,21mf
| %
: |
T -
4 &
152 ‘ N
o Schlafen
I A=15,59m?
& WFI=15,35m?
i
Y 1A Y,




1. Obergeschoss > Nord > Wohnung 12
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WELLNESS AT HOME.

SAND ZWISCHEN DEN ZEHEN.
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2. Obergeschoss > Wohnungen 13 bis 18
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2. Obergeschoss > Nord > Wohnung 13

Raum
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2. Obergeschoss > Nordost > Wohnung 14
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2. Obergeschoss > Stidost > Wohnung 15
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2. Obergeschoss > Stidwest > Wohnung 16 e
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2. Obergeschoss > West > Wohnung 17
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2. Obergeschoss > Nord > Wohnung 18
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1.und 2. Dachgeschoss > Wohnungen 19 bis 23
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1. Dachgeschoss > Nord > Wohnung 19
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1./2. Dachgeschoss > Stdost > Wohnung 20
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1. Dachgeschoss > West > Wohnung 22

Raum
Wohnen/Kochen
Schlafen

Bad

Flur
Abstellraum

Austritt

Wohnfliche in m2
21,19

14,41

7,83

9,34

4,06

1,19

58,02

BRH 0

3.4.1
Wohnen/Kochen
A=22,02

Schlafen
| A=1516m?
WFI=14,41m?
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1./2. Dachgeschoss > Nordwest > Wohnung 23

1.DG

2.DG

Raum
Wohnen
Gast
Kochen
Bad

wcC

Flur
Abstellraum
Balkon
Schlafen

Wohnfliche in m2
20,17
13,58
10,46

7,38
2,09
12,12
4,88
4,97
24,75
100,40

358
Balkon
A=10,00m?
WFI=4,97m?

BRH £0 BRH £0
‘ BRH 0 st
& il T 2
‘ 'l 353 ‘
: I Kochen gé
854 A=10,90m?
Wohnen WFI=10,46m2 P
A=20,45m?
WFI=20,17m?

0

3

T BRH
W=
~lo
@»|=

BRH +70

2

BRH £0 BRH £0

352
Gast
A=14,15m?
WFI=13,58m?

WFI=4,88m?*

BRH +

f
3

3.5.9

Schlafen
A=30,78m?
WFI=24,75m?

162°) 1
1




Kaufpreisliste ,Palais am Kistenwald

1

Wohnung Geschoss Lage Zimmer Wohnflache in m2 Kaufpreis
1 Erdgeschoss Nord 2 57 369.500,00 €
2 Ost 2 57 369.500,00 €
3 Sudost 4 119 779.500,00 €
4 Sudwest 4 127 849.500,00 €
5 West 2 66 449.500,00 €
6 Nord 2 64 409.500,00 €
7 Obergeschoss 1 Nord 3 60 429.500,00 €
8 Nordost 2 57 405.500,00 €

Stdost 4 119 865.500,00 €
10 Stdwest 4 127 925.500,00 €
11 West 3 87 629.500,00 €
12 Nord 2 56 399.500,00 €
13 Obergeschoss 2 Nord 3 60 459.500,00 €
14 Nordost 2 57 439.500,00 €
15 Sudost 4 119 913.000,00 €
16 Studwest 4 127 999.500,00 €
17 West 3 87 669.500,00 €
18 Nord 2 56 449.500,00 €
19 Dachgeschoss 1 + 2 Nordost 4 114 979.500,00 €
20 Stdost 5 160 1.399.500,00 €
21 Stdwest 6 210 1.849.500,00 €
22 West 2 58 529.500,00 €
23 Nordwest 3 100 899.500,00 €

Zu jeder Wohnung kann ein Tiefgaragenstellplatz erworben werden. Kaufpreis: 25.000 €.



